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Informacdes Gerais (abril/25)

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Codigo de negociagao (Ticker) NGmero de cotistas

MCCITl 105.203

Patrimaénio liquido! Liquidez

R$ 1.571.468.101,65 R$ 53,4 milhdes (total més)
R$ 92,66/ cota R$ 2,7 milhdes (média didria)
Valor da cota a mercado Ultimo dividendo

R$ 85,00 R$ 0,90 / cota

Prego mercado [ patrimonial Dividend Yield anualizado?

0,90 13,5% a.a.

Anuncio e pagamento de dividendos
8° e 13° dia Gtil de cada més, respectivamente

(1) Patriménio Liquido divulgado no informe mensal e considerando rendimento a distribuir & de R$ 1.594.497.204,96 (R$ 94,02/cota).

(2) considerando o valor de fechamento da cota no mercado secunddrio no Gltimo dia do més.

JiveMauad ¢ «

Data do IPO
10/12/2019

Quantidade de Cotas
16.960.024

CNPJ
23.648.935/0001-84

PUblico Alvo
Investidores em Geral

Gestor
Maua Capital Real Estate

Taxa de Gestdo
0,80% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Administracéo
0,20% a.a. sobre o patrimoénio liquido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 100% do CDI
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Q)

(2) A projegéo de distribuicéo de rendimentos ndo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.

Resumo do meés

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Comentario do gestor

A distribuigéo referente ao més de abril/25 (paga aos cotistas em maio/25) foi de
R$ 0,90 por cotq, equivalente a um dividend yield anualizado de 13,5%, quando
considerado o prego de fechamento do més de R$ 85,00.

O MCCIN segue alocado de maneira diversificada e em ativos resilientes e que
seguem performando da maneira esperada.

No fechamento de abril/25, a taxa média dos ativos do Fundo estava em
IPCA + 8,8%/, considerando a cota patrimonial atual.

Informamos que 100% dos CRIs da carteira permanecem adimplentes e todas as

parcelas referentes a maio/25, com vencimento até a data de publicagéo deste
relatério, j& foram pagas.

Cdlculo considera somente parcela alocada em CRIs e as operagdes indexadas ao CDI sdo convertidas para IPCA+.

JiveMaud @ «

Guidance de distribui¢céo de rendimentos

Conforme mencionado nos Uultimos relatérios, utilizando recursos em caixa
advindos de vendas de CRIs realizadas nos ultimos meses, o Fundo conseguiu
realocar capital em operagdes com taxas superiores d média do portfolio,
possibilitando um aumento da taxa média de aquisigdo.

Este aumento de taxa médiag, juntamente com o recebimento de multa de pré-
pagamento na operagdo dos CRIs “Grupo CB”, permitiram com que pudéssemos
aumentar o guidance de dividendos para o MCCIT1l neste primeiro semestre de
2025.

Sendo assim, considerando nossas projegoées de receitas do Fundo, bem como as
estimativas atualizadas de IPCA e Selic e o patamar atual de reservas,
apresentamos no quadro abaixo o guidance de distribuigdo de rendimentos para
0 1° semestre de 2025.

Em relagd@o ao semestre anterior, o guidance aumentou em R$ 0,05 / cota ao més.
A gestdo acredita ser possivel manter a entrega do semestre no topo da banda,
ou seja, no R$ 0,90 por cota, contudo o valor exato dependerd do comportamento
realizado da inflagéo.

Guidance de distribuicdo? mensal jan/25 a jun/25

Entre R$ 0,80 e R$ 0,90 [ por més

MAIO | 2025 | 3



Resumo do meés

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

JiveMaud @ «

Taxa média e tabela de sensibilidade

A tabela abaixo apresenta o carrego da carteira e o dividend yield pago pelo
MCCIIl a depender da cotagdo do Fundo no mercado secunddrio.

A “cota teérica de curva” representa a taxa média de aquisicdo dos ativos. Ou
seja, na média, qual seria o valor de cota do MCCII1 que resultaria em um carrego

exatamente igual & taxa de aquisigo de cada ativo, no momento de sua
respectiva alocagdo.

Jé a “cota patrimonial” representa o valor atualizado da cota do fundo, seguindo
a metodologia de precificagdo do administrador, que considera as variagdes nas
taxas das NTN-Bs.

Em outras palavras, a taxa de aquisicdo de IPCA + 7,6% a.0. do Fundo esta
marcada atualmente a IPCA + 8,8% a.a., dado que observamos, ha média, uma
abertura das taxas destas NTN-Bs.

Taxa' de Carrego Dividend Yield a
ML COEE I DL EE] Mcchl (IPCA+ % a.a.) | R$ 0,90]cota (% a.a.)

R$ 82,0 13,7% 14,0%

R$ 84,0 12,8% 13,6%

R$ 86,0 11,9% 13,3%

R$ 88,0 1,1% 13,0%

R$ 90,0 10,3% 12,7%

R$ 94,02 (Cota Patrimonial) 8,8% 12,1%
R$ 97,16 (Cota tedrica de “curva” 7.6% 1,7%

Explicacgéo sobre a coluna “Taxa de Carrego MCCIT ”: Este cdlculo considera que
o investidor estd comprando o Fundo na respectiva cotagdo no mercado
secunddrio, mas que, no tempo, o desconto de mercado em relagdo a “curva” dos
papéis serd corrigido. Em outras palavras, esta coluna ndo significa que o
investidor recebera esta taxa apenas como dividendos, mas sim dividendos +

corregdo do desconto.

(1)  célculo considera somente parcela alocada em CRIs e as operagdes indexadas ao CDI sdo convertidas para IPCA+.

Composic¢éo do resultado do més

Em abril/25 o MCCIIl gerou R$ 0,94 por cota de resultado liquido e distribuiu
R$ 0,90, seguindo o guidance de distribuicdo.

Com isso, o Fundo fechou o més com R$ O,46Icotc| em reservas acumuladas que
serdo utilizadas nas distribuigées dos proximos meses.

0,04
0,03 m —

0,37

0,48

CRI-Juros  CRI-Corregdo + Receita sobre Receitas Flls Distribuigéo

Ganho de capital Caixa

Despesas Reservas

MAIO | 2025 | 4



Andlise de desempenho e liquidez JiveMaud @ «

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Rentabilidade do fundo Liquidez

Abaixo apresentamos o grdfico de rentabilidade a mercado ajustada pelos Ao longo do més o Fundo apresentou um volume de negociagdo no mercado
dividendos distribuidos aos cotistas desde o inicio do Fundo. O MCCI apresenta secunddrio de, aproximadamente, R$ 53,4 milhdes, equivalente a R$ 2,7 milhées
performance patrimonial consistente desde o seu inicio, superando tanto o CDI por dia. O MCCI faz parte de alguns indices do mercado de Fundos Imobiliarios,
liquido, quanto o IFIX. sendo eles:
+ [IFIX: Com peso de 1,04%

Performance Inicio 2025 12 Meses 6 Meses 3 Meses

MCCI - Mercado + Dividendos 38,0% 10,5% 41% 8.5% 18,6% + IFIX L (fundos imobiligrios com alta liquidez): com peso de 1,18%

MCCI - Patrimonial + Dividendos 53,4% 9,5% 1,3% 7,8% 6,2% + SUNO 30: com peso de 3,33%

IFIX 18,0% 9,5% 0,9% 6,5% 13,0%

CDI Liquido (15% de aliquota) 49,0% 35% 9,7% 5,0% 2,6% m Volume Dia (R$ M)

MCCI Patrimonial + Dividendos

MCCI Mercado + Dividendos IFIX CDI Liquido
q R$ 3,9
m R$ 3,6

49,0%
38,0%

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25

DOO0000000000O N NNNNNNNNNNRAANANNNANANNANANNNMDOOMOMMOMOMOOMOSIIIITIITITIT OO0 L0
T L N N T T Ll o DAL DA PPN NN FNNNNN NG ANV AN NN NN NN NN YN
N LD CO>ES5C5082 >N L= = Qe SN L Ll ULLLy Ll ULLLy Ll
0EZ50055 205303000085 250300535605520530S5 GESO >NC> 5ESO >NC >
= 2= o = oogodQ 253300 SQ 253300 cQ
Ugggogz gjmogn.—«—EOE—\ o"’Oc‘O.Qq_EoEE. g)(noc-og\u_gogz gmoCUQQEOEE g’mogbgq@gc
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Distribuicdo de rendimentos JiveMaud @ ««

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Estratégia de estabilizagéo dos valores distribuidos mensalmente

Desde o inicio do Fundo adotamos a estratégia de estabilizacgéo dos valores distribuidos mensalmente pelo MCCIII. Acreditamos que a realizagéo destes movimentos
duradouros e consistentes s@o importantes para os investidores, @ medida que permitem uma maior previsibilidade? nos rendimentos futuros do Fundo, concentrando

assim, como cotistas, os investidores que buscam uma geragdo de renda estdvel e de longo prazo.

= Dividendo/Cota e Dividend Yield'

15,6%

o MA% % 135%

13,0% o | |
121% 124% 126% ° - :

o 123% 121% 12,0% 12.2% o 12,0% 1,5%
o o o o o 108% 107% 107% WO0% NI% 1I% 08y MN2% 7% g o °
° ° ° ° ® ® ° ® ¢
I I I | | | 0’80 0’80 0'80 0'80 | | |
jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25
(1) considera a cota de fechamento de cada més. MAIO | 2025 | 6

(2) A projecdo de distribuicéo de rendimentos ndo representa e nem deve ser interpretada como garantia de rentabilidade futura.



Demonstrativo de resultados JiveMaud @ <«

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Receitas apuradas e despesas do fundo

O Fundo distribuiu R$ 0,90 por cota no més. Por fim, encerramos o més com R$ 0,46 de resultado caixa ja apurado e ainda ndo distribuido, montante que serd utilizado ao
longo deste semestre.

Abr25 Acumulado Acumulado

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS (% Receitas) 2025 . 2025
(R$) (% Receitas)

RECEITAS
Crédito - Juros + Prémio 7.651.727 6.912.023 8.121.992 47% 32.448.119 48%
Crédito — Corregéo 4.538.892 3.694.964 6.220.044 36% 20.130.652 30%
Crédito — Ganho de Capital - 223168 - 0% 4.353.420 6%
Receita sobre Caixa 485,923 452,205 529.934 3% 1.815.996 3%
Ganho de Capital Flis - - 73.944 1% 73.944 0%
Dividendos Flls 2.198.150 2.234.513 2.261.637 13% 8.878.321 13%
TOTAL RECEITAS 14.874.693 13.516.873 17.207.551 100% 67.700.452 100%
TOTAL DESPESAS -1.130.589 -1.201.367 -1.282.143 -7% -4.797.994 -7%
RENDIMENTO FINAL 13.744.104 12.315.506 15.925.408 93% 62.902.458 93%
RENDIMENTO FINAL POR COTA 0,81 0,73 0,94 3,7
RENDIMENTO DISTRIBUIDO 15.264.022 15.264.022 15.264.022 89% 61.056.086 90%
DISTRIBUIGAO POR COTA 0,90 0,90 0,90 3,60
RENTABILIDADE POR COTA® 112% 1,08% 1,06% 4,55%
RENT. POR COTA ANUALIZADA 14,4% 13,7% 13,5% 14,3%
% DO CDI BRUTO 14% 2% 100% 12%
% DO CDI LiQUIDO®) 134% 132% 118% 131%

(1) Arentabilidade por cota considera o valor de fechamento da cota a mercado.
(2) cDIliquido considera um aliquota de 15% de Imposto de Renda. MAIO | 2025 | 7



Asset Allocation JiveMaud @ «

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Alocacgéo majoritaria em segmentos resilientes

Abaixo apresentamos o portfélio do MCCITl dividido em diversas categorias de alocagdo no fechamento do més.

Entendemos que é extremamente sauddvel para o portfdlio uma participagdo em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geogrdfica das garantias que
compdem a carteira do Fundo. Encerramos o més com 96% dos recursos do Fundo alocados em ativos alvo, sendo 31 CRIs e 19 Fundos de CRI.

DISTRIBUIGAO POR CLASSE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO
DE ATIVO NAO CONSIDERA ALOCAGAO EM FIIS E CAIXA
DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR
s INDEXADOR SEGMENTO REGIAO
Tatica Hotel DF

3% - 2%
2% CDI

MTM: CDI + 2,8%

Residencial
12%

Logistico

Book de Crédito: 42%

MTM:
IPCA + 8,8%'

98% IPCA
MTM: IPCA + 8,7%

Comercial
24%

(1) calculo considera somente parcela alocada em CRIs e as operagdes indexadas ao CDI séo convertidas para IPCA+. MAIO | 2025 | 8



Portfélio de Recebiveis (CRIs) JiveMaud @ <4

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

CRIs que possuimos mais que 50% do papel cerartabeld em Excel

Duration Taxa originagéof

Segmento Tranche (Anos) Aquisicéio Estruturagdo Codigo Cetip Emissor

WT Morumbi Comercial 2037 Unica 44% - 4,0 IPCA 6,00% Prépria 15L0648443 [ 15.0790908 Opea nov-31
Newport Logistico 145,9 Unica 68% = 4,0 IPCA 714% Prépria 21E0514204 True mai-31
Dutralog Logistico 835 Unica 50% - 39 IPCA 8,09% Mercado 24E1509888 True fev-34
CRI Assai Varejo Essencial 77,9 Unica 60% - 4,2 IPCA 7,04% Propria 22H0718730 Virgo ago-34
Mercado Livre Logistico 76,9 Unica 47% - 4,5 IPCA 8,03% Mercado 2412490774 Virgo out-29
Superfrio Logistico 58,2 Unica 70% = 2,7 IPCA 9,60% Mercado 21J1022783 True out-3I1

CRI Assai ll Varejo Essencial 53,9 Unica 65% - 5,6 IPCA 8,30% Propria 2311437877 True dez-38
Residencial Jardins Residencial 5818 Unica 54% = 4,7 IPCA 9,25% Prépria 2211560033 Habitasec set-32
CRILog lI Logistico 51,0 Unica 59% - 47 IPCA 7,20% Prépria 22C0050625 Virgo fev-32

CRI Varejo Essencial IV Varejo Essencial 40,5 Unica 73% - 5,9 IPCA 8,50% Prépria 21H0953114 Habitasec out-38
Evolution Comercial 38,6 Unica 42% - 43 IPCA 6,25% Mercado 19L0823309 Habitasec dez-34
Residencial Itaim Residencial 36,2 Unica 55% - 1,6 IPCA 7,85% Prépria 20L0687995 Habitasec dez-26
CRI Varejo Essencial lll Varejo Essencial 34,4 Unica 74% - 6,5 IPCA 8,50% Propria 22A079N137 Habitasec jul-38
CRILog | Logistico 29,2 Unica 59% = 4,6 IPCA 7,20% Propria 22A0253223 Virgo jan-32

WT Log Logistico 28,5 Unica 31% - 41 IPCA 814% Propria 23A0297064 Canal dez-35
Renda Residencial Residencial 27,6 Sénior 32% 20% 0,6 IPCA 6,50% Prépria 19K1139273 Habitasec nov-25
Home Equity I Res [ Com 24, Unica 49% - 5, IPCA 9,00% Prépria 24E3558403 True out-44
CRI Varejo Essencial | Varejo Essencial 23,6 Unica 54% - 4,9 IPCA 7,50% Propria 20L0765928 Habitasec jun-36
Square Design Hotel 222 Unica 31% - 2,0 IPCA 12,00% Prépria 19L0906182 Habitasec dez-29
Pulverizados? Res [ Com /[ Lote 19,5 Sénior 28% 41% 43 IPCA 7,02% Prépria = True fev-39

(1) LTV = valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta.
(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. MAIO | 2 O 2 5 | 9
(3) Os ativos Pulverizados da carteira englobam os codigos Cetip 20H0747626, 20H0747477, 20B0984807 e 21C0776201.


https://jivemaua.com.br/wp-content/uploads/202504_MCCI_Site.xlsx

Portfélio de Recebiveis (CRIs) JiveMaud @ <4

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

CRIs que possuimos mais que 50% do papel (continuagéo)

Segmento Tranche D(l::;Bn Eos :Ir?:tr:: ':Egg{) Ccodigo Cetip Emissor
CRI Varejo Essencial I Varejo Essencial 16,5 Unica 44% = 33 IPCA 7,50% Prépria 21E0048439 Habitasec jul-32
Sam’s Club Varejo Essencial 16,1 Unica 53% - 2,7 CDI 5,00% Prépria 20F0674264 Opea mai-33
Home Equity | Res / Com 9,9 Sénior 29% 49% 4,2 IPCA 6,50% Prépria 21D0402879 True abr-36
Subtotal = 1.171,2 = = = = = = = = = =

CRIs que possuimos menos que 50% do papel

Segmento Tranche D(l::;Bn Eos :Ir?:tr:: ':Egg{) Codigo Cetip Emissor
Pirelli Logistico 84,3 Unica 85% = 6,0 IPCA 8,00% Mercado 2311538459 Canal dez-39
Alocagdo Tatica - 52,4 - - - - CDI 2,00% - - - -
Green Towers Comercial 38,6 Unica 80% - 4, IPCA 8,66% Mercado 19L0907949 Opea dez-34
Villa XP Comercial 20,1 Unica = = 8,5 IPCA 5,00% Mercado 21D0456641 Virgo abr-36
Vista Faria Lima Comercial 12,6 Unica 35% = Bib) CDI 1,00% Mercado 19J0279700 True out-39
Localfrio Logistico 10,2 Sénior 56% 20% 3,2 IPCA 6,00% Mercado 19K0981679 Virgo dez-3I
Flls de CRI - 139,2 - - - - - - - - - -
Caixa - 67,1 - - - - - - - - - -
Subtotal - 424.,5 - - - - - - -
Total - 1.595,7 - 56% - 4,3 - - - - -
(1) LTV = valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagéo apresenta. MAIO | 2025 | 10

(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia.



Alocacdo em outros Flis de CRI JiveMaud @ <«

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Viséo e movimentagodes Detalhamento por ativo

O MCCIIl fechou o més com uma alocagdo de R$ 85,6 milhées (~6% dos recursos Abaixo apresentamos a composi¢cdo por Fundo Imobilidrio:

do Fundo) em Flls de CRI de mercado e R$ 53,6 milhées (~3%) no MCREIL.
(% DO ATIVO TOTAL DO MCCI)

Essas alocagdes sdo feitas em ativos que julgamos possuirem boa gestdo e yields

atraentes frente aos respectivos riscos. E uma estratégia que permite ao MCCII o

: SO o MCRET I, 3,4 %
acessar diferentes segmentos imobilidrios, com uma grande pulverizagdo de ’
ativos.

FLCRTl N 0,7%

Na média, a posigéo em Flls possui um Dividend Yield de 15,4% a.a..

MANATl I 0,6%

Ressaltamos que grande parte dessas alocagdes foram feitas através das ofertas
destinadas a investidores profissionais, buscando oportunidades em novos fundos
com gestdo promissora e que oferecam pulverizagdo de risco e potencial upside
no médio prazo.

HSAFI1 N 0,5%
EQIRT NN 0,5%
WHGRT N 0,4%
GAME! NN 0,4%
BIMENl NN 0,4%
HRECT M 0,3%
XPCIll [ 0,3%
KIvOll [ 0,3%

RBRRN [ 0,1%

Outros I 06%
MAIO | 2025 | 11



Detalhamento dos ativos

JiveMaud @ «

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI WT MORUMBI: CRI que tem como garantia alienagdo fiducidria de, Davetnt Eunaeneniliae
aproximadamente, 35 mil m? do edificio WT Morumbi (AAA), localizado na .
avenida das Nagdes Unidas, 14261, SGo Paulo — SP. Além disso, a operagdo Taxa IPCA* 6,00%
possui cessdo fiduciaria dos contratos de locacdo (diversos locatdrios) e % do PL 12,8%
G|IenGQFIO fiduciaria das cotas do Fll proprietdrio do empreendlrlneljto. O Iczstro Ve 12/1/2031
do CRI &€ o contrato de compra e venda e o LTV atual da operacdo é de 44%.

cédigo Cetip 1510648443 [ 1500790908
CRI NEWPORT: CRI série Unica com lastro no contrato de compra e venda do pevarer Fundo Imobiliério
ativo CD Hypera (Goiénia) com 73 mil m2 de drea construida e 244 mil m2 de .
terreno, o imovel estd totalmente locado e foi adquirido por R$ 231 milhées. A Taxa e taff it
operacdo contém alienacdo fiducidria do ativo e fundo de reserva de 3 % do PL 9,2%
meses de juros. Vencimento 28/05/2031

Cédigo Cetip 21E0514204
CRI PIRELLI: CR[ dg série dnica que posgui como garantia alienagdo fiduqidria Devedor Empresa Operacional
do centro de distribuicd@o logistico da Pirelli de 55.802 m? de ABL (AF do direito . IPCA + 8.00%
real de superficie) na cidade de Campinas/SP com contrato BTS de 15 anos. oxa *8a0%
Além da alienagdo fiducidria mencionada, a operagdo possui fundo de % do PL 5,3%
reserva, seguro fianga Iocot;cm com cobertura minima de 18 aluguéis e fianga Vencimento 10/09/2039
bancdaria de banco com rating nacional AAA.

Cédigo Cetip 2311538459

MAIO | 2025
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Detalhamento dos ativos

JiveMaud @ «

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI DRUTRALOG: CRI d? ;érie dnica que possui como garantia .olienac;do Dey T Fundo Imobiliério

fiduciéria de galpédo logistico AAA (44.335 m? de ABL) em desenvolvimento na .

cidade de Guarulhos/SP. Além da alienagéo fiducidria do empreendimento, a Taxa IPCA +8,09%

operagdo possui cess@o fiducidria dos recebiveis do ativo e fundo de % do PL 5,2%

despesas. Vencimento 22/02/2034
cédigo Cetip 24E1509888

CRI I:\SS:Ai:.CRI de série Onico’e tem como garantia a alie’nquo fiducié_lria de Deyeaer FOnacIohlicS

trés imoveis: duas lojas Assai, com contratos BTS, e o prédio corporativo Ed. i

Bahia Trade, que somam um valor de avaliagdo de R$ 162,9 milhdes Taxa Lt St

resultando em um LTV de 60%. Além dos ativos em alienagdo fiducidria, o CRI % do PL 4,9%

possui como lastro trés contratos de Iocggao BTS com IOJqs do Assai. Por fim, TR . 15/08/2034

a operacgdo conta com pagamento de juros e amortizagdes mensais e sem

caréncia, além de um Fundo de Reserva equivalente a 2 meses de aluguel. O Cadigo Cetip 22H0718730

CRI considera apenas varia¢cdo positiva do IPCA.

CRI MERCADO LIVRE: CRI de série Unica que possuird como garantia a Devedor Fundo Imobiliério

alienacdo fiducidria de 43,82% do galpdo logistico AAA (91190 m? de ABL) em ; PCA s 8.03%

. . P + %

desenvolvimento na cidade de Araucdria/PR com contrato BTS de 10 anos axa g

com o Mercado Livre. Além da alienacgdo fiducidria do empreendimento, a % do PL 4,8%

operacgdo possui fundo de despesas. Ve 25/10/2029
Cédigo Cetip 2412490774

MAIO | 2025
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI SUPERFRIO: CRI série Unica que possui como garantia a alienagdo
fiduciaria de 2 galpdes refrigerados localizados em Barueri-SP e Duque de
Caxias-RJ. Os dois galpdes somados possuem uma darea de 21.637m? e um
valor total de avaliagdo de R$ 123,5 milhdes, resultando em um LTV atual da
operagdo de 70%. Além disso, a operagdo possui cessdo fiducidria de diretos
creditérios equivalente a 1,5 vezes o servigo da divida mensal.

CRI ASSAI II: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo fiduciéria
de uma loja Assai em Duque de Caxias/RJ, com contrato BTS de 20 anos. Além
do ativo em alienagdo fiducidria, o CRI possui um fundo de reserva no valor
equivalente a 3 parcelas mensais, fundo de despesa e fianga dos sécios da
devedora. Por fim, a operagdo conta com pagamento de juros e
amortizagées mensais e sem caréncia.

CRI RESIDENCIAL JARDINS: CRI série Unica que possui como garantia
alienagdo fiducidria de unidades residenciais para locagdo na cidade de Séo
Paulo e cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locagdo para
esses ativos. Além disso, a operagdo ainda conta com alienagdo fiducidria
das agées da companhia proprietdria das unidades citadas acima e fundo
de reserva para cobertura de juros equivalente a 1 més para os 12 primeiros
meses e 3 meses apods esse periodo.

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Empresa Operacional
IPCA +9,60%

3,7%

15/10/2031

21J1022783

Empresa Patrimonialista
IPCA + 8,30%

3,4%

14122038

2311437877

Empresa Patrimonialista
IPCA + 9,25%

3,3%

22/09/2032

2211560033
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI LOG II: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo fiducidria
do galpdo logistico na cidade de Maud/SP, avaliado em R$ 80,0 milhdes com
LTV de 59% %considerando todo o valor de emisséo do CRI) e conta com
29.380 m? de ABL. A operacgdo possui cessdo fiducidria dos recebiveis, fundo
de reserva e de despesas equivalente a 1 ano de despesas.

CRI VAREJO ESSENCIAL IV: CRI de série Gnica que possui como garantia
alienagdo fiduciaria de uma loja comercial localizada no bairro Vila Mariana
em Sdo Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagdo BTS com uma
grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é equivalente a
2 meses de locagdo.

CRI EVOLUTION: CRI de série Unica que possui como garantia alienagéo
fiduciaria da fragdo correspondente a 28,7% do edificio triple A Evolution,
localizado em Alphaville, Barueri — SP e cessdo do contrato de locac¢do
(Elopar). Além disso, a operacdo tem um fundo de reserva constituido no
valor equivalente a 2 parcelas mensais do CRI.

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Fundo Imobilidrio
IPCA +7,20%

3,2%

24/02(2032

22C0050625

Fundo Imobiliérrio
IPCA + 8,50%
2,5%

15/10/2038

21H0953114

Fundo Imobiliario
IPCA + 6,25%
2,4%

12/12/2034

19L0823309
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI GREEN TOWERS: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo
fiducidria das cotas do Fll proprietario da fragdo ideal correspondente a 15%
da laje corporativa no edificio Green Towers, localizado em Brasilia-DF e
cessdo do contrato de locagéo (Banco do Brasil). Além disso, a operacéo tem
um fundo de reserva constituido no valor equivalente a 2 parcelas mensais
do CRI.

CRI RESIDENCIAL ITAIM: CRI de série Unica que possui como garantia
alienagdo fiducidaria de 80 unidades residenciais para locagdo no
empreendimento Upper Itaim, localizado no bairro do Itaim Bibi na cidade de
S&o Paulo. Além disso, possui cessdo fiducidria dos contratos de loca¢do para
essas unidades e fundo de reserva para cobertura de juros equivalente a 3
meses da operagdo, além de alienagdo fiducidria das agdes da proprietdria
das unidades.

CRI VAREJO ESSENCIAL Ill: CRI de série Unica que possui como garantia
alienagdo fiduciaria de um imdvel para varejo essencial localizado no bairro
Campo Belo em S&o Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagdo
BTS com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é
equivalente a 2 meses de locagdo. A loja ja se encontra em funcionamento.

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Fundo Imobilidirio
IPCA + 8,66%
2,4%

15/12/2034

19L0907949

Empresa Patrimonialista
IPCA +7,85%

2,3%

22[12/2026

20L0687995

Fundo Imobiliario
IPCA + 8,50%
2,2%

15/07/2038

22A0791137
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI LOG I: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo fiduciaria do
galpdo logistico localizado na cidade de Guarulhos, SGo Paulo - SP e
atualmente avaliado em R$ 76,8 milhdes (LTV de 59%) e conta com 21.098 m?
de ABL. A operacdo possui cessdo fiducidria de recebiveis. Adicionalmente,
temos um fundo de reserva equivalente a 3 parcelas mensais e também
fundo de despesa.

CRI WT LOG: Alavancagem para empresa patrimonialista tendo a alienagdo
fiduciaria (fragao ideal de 25%) de galpdo logistico AAA localizado em Franco
da Rocha/SP e a cessdo fiducidria dos recebiveis atuais e futuros
provenientes da locagdo do ativo como garantias. Além das garantias ja
mencionadas, a operagdo conta com: (i) aval dos sécios PF e PJ; (ii) Fundo de
Reserva de 3 PMTs; e (ii) AF de quotas da SPE proprietéria do
empreendimento, além dos covenants de?i) LTV Mdaximo de 50%; e (ii) indice
de Cobertura minimo de 1,25x.

CRI RENDA RESIDENCIAL: CRI série sénior que possui como garantia alienagdo
fiducidria de unidades residenciais para locagdo na cidade de S&o Paulo e
cessdo fiducidria dos atuais e futuros contratos de locacdo para esses ativos.
Além disso, ainda conta com alienagdo fiducidria das agées da companhia
proprietéria das unidades citadas acima e fundo de reserva para cobertura
de juros equivalente a 3 meses da operagdo. A subordinagdo do ativo é de
20%.

TEressRAT TR

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Fundo Imobiliario
IPCA +7,20%

1,8%

15/01/2032

22A0253223

Empresa Patrimonialista
IPCA+ 8,14%

1,8%

18/12/2035

23A0297064

Empresa Patrimonialista
IPCA + 6,50%

1,7%

26/11/2025

19K1139273
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI HOME EQUITY II: CRI série Unica com lastro em recebiveis de operagodes de
Home Equity e financiamentos imobilidrios, sempre com alienagdo fiduciaria
dos respectivos imoveis que estdo majoritariamente localizados no estado de
S&o Paulo. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de Liquidez.

CRI VAREJO ESSENCIAL I: CRI de série Unica que possui como garantia
alienagdo fiduciaria de um imovel para varejo essencial localizado no bairro
Pinheiros em Sd&o Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locagcéo BTS
com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operagdo é
equivalente a 2 meses de locagdo. A loja ja se encontra em funcionamento.

CRI SQUARE DESIGN: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo
fiducidria de matriculas do hotel 5 estrelas Square Design (correspondente a
82% desse) localizado na cidade do Rio de Janeiro e cessdo fiducidria dos
recebiveis emergentes do contrato de locagdo e administragéo do hotel.
Além disso, a operagdo tem um fundo de reserva equivalente a 6 meses de
juros e aval do sécio majoritario do devedor.

e

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Diversos — 184 créditos
IPCA +9,00%
1,5%

10/10/2044

24E3558403

Fundo Imobilidario
IPCA +7,50%

1,5%

15/06/2036

20L0765928

Incorporador
IPCA +12,00%
1,4%
21/12/2029

19L0906182
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V)

Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI VILLA XP: CRI de série Unica que possui como lastro uma debénture
imobiliaria emitida pela XP Investimentos, que é a devedora final da estrutura.
A operagdo conta com rating brAAA emitido pela S&P Global.

PULVERIZADOS: CRIs séries séniores com lastro em recebiveis de
financiamentos imobilidrios, sempre com alienagdo fiducidria dos respectivos
imoveis. Aléem disso, os ativos também apresentam Fundo de Liquidez. Os
indicadores (Lastro/VP do CRI Sénior, Recursos Arrecadados/PMT Sénior e LTV)
estdo de acordo com o esperado pelo Gestor.

CRI VAREJO ESSENCIAL II: CRI de série Unica que possui como garantia
Alienagdo Fiducidria de um imodvel para varejo essencial localizado no bairro
Vila Mascote, Sdo Paulo. O CRI tem como lastro um contrato de locacdo BTS
com uma grande rede de varejo. O fundo de reserva atual da operacdo é
equivalente a 2 meses de aluguel. A loja ja se encontra em funcionamento.

Os ativos Pulverizados da carteira englobam os cédigos Cetip 20H0747626, 20H0747477, 20B0984807 e 21C0776201.

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cadigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip'

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Empresal Operacional
IPCA +5,00%

1.2%

15/04/2036

21D0456641

Diversos — 381 créditos
IPCA +7,02%
1,2%

14/02/2039

Fundo Imobiliario
IPCA +7,50%

1,0%

10/07/2032

21E0048439
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Detalhamento dos ativos

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI SAM’S CLUB: CRI que possui como garantia alienagdo fiducidaria de imével
localizado no municipio de S&o Paulo. Além disso, a operagdo conta com
cessdo fiducidria de contratos de locagdo, inclusive do Sam’s Club, além de
fundo de reserva no valor equivalente a 2 parcelas mensais, fundo de
despesa e fianga dos sécios da devedora.

CRI VISTA FARIA LIMA: CRI de série Unica que possui como garantia alienagdo
fiducidria de 4 conjuntos do edificio comercial Vista Faria Lima, localizado na
rua Professor Atilio Innocenti, 165, Vila Nova Conceigéo — SGo Paulo — SP. Além
disso, a operacdo possui cessdo definitiva dos contratos de locagdo desse
mesmo empreendimento e alienagdo fiducidria das agées da devedora.

CRI LOCALFRIO: CRI de série sénior que possui como garantia alienagéo
fiduciéria de 2 galpdes logisticos localizados em S&o Paulo e Itajai/SC. Além
disso, a operacdo conta com a cessdo dos contratos de locagcdo com a
Localfrio S.A, fundo de reserva equivalente a 5 meses de parcelas mensais do
CRI e aval dos sécios do devedor da operagdo. Atualmente a subordinacéao
do ativo é de 20%.

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa
% do PL

Vencimento

Cédigo Cetip

JiveMaud @ «

Empresa Patrimonialista
CDI +5,00%

1,0%

16/05/2033

20F0674264

Empresa Patrimonialista
CDI +1,00%

0,8%

10/10/2039

19J0279700

Empresa Operacional
IPCA + 6,00%

0,6%

16/12/2031

19K0981679
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Detalhamento dos ativos

JiveMaud @ «

MCCIT: FIl Maud Capital Recebiveis Imobilidrios

Ativos de crédito: detalhamento

CRI HOME EQUITY I: CRI série sér)ior com !astro em recebiveig de oPerqgée_g c_le . Devedor Diversos — 58 créditos
Home Equity e financiamentos imobilidrios, sempre com alienagdo fiduciaria = .
dos respectivos iméveis. O CRI possuia uma subordinagéo inicial de 15,0% e = Toxa IPCA +6,50%
atualmente possui 49%. Além disso, o ativo também apresenta Fundo de z % do PL 0,6%
Liquidez. £ Vencimento 12/04/2036

Cédigo Cetip’ 21D0402879
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JiveMaua

2 contato JiveMaua 2 enderego

fundosimobiliarios@jivemaua.com.br Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485
) Torre Norte - 18° andar
www.jivemaua.com.br CEP: 01452-002

@jivemaua Sé&o Paulo | SP - Brasil

Este boletim tem caréter meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliério, material promocional, solicitagéo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de
qualquer ativo financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessdo. As informagdes
veiculadas, os valores e as taxas sdo referéncias as datas e as condigdes indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigos séo meramente indicativas e ndo
consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira, ou as necessidades individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima
consistem em uma estimativa e néo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagées nele contidas. Adicionalmente, néo se responsabilizam por decisdes dos investidores acerca do tema contidas
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento néo sdo garantidos pelo
administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do
Fundo, com especial atengdo para as cldusulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este estd exposto.

A

AN

BIMA




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16
	Slide 17
	Slide 18
	Slide 19
	Slide 20
	Slide 21
	Slide 22

