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INFORMAGOES GERAIS (MARGO-23)
MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

Cédigo de Negociagéo (Ticker) NUmero de Cotistas
MCCETI 9.336

Patriménio Liquido' Ultimo Dividendo

R$ 464.945.791,69 R$ 1,05 [ cota

R$ 99,80/ cota

% Fundo Alocado em Ativos Alvo Dividend Yield Anualizado?
65% 13,4% a.a.

Anuncio e Pagamento de Dividendos

8° e 9° dia Gtil de cada més, respectivamente

(1)  Patriménio Liquido referente ao fechamento do més.
(2) considerando o valor por cota do IPO do Fundo (R$ 100,00).
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Maud Capital

Data do IPO
05/01/2023

Quantidade de Cotas
4.658.850

CNPJ
43.741.195/0001-33

PUblico Alvo
Investidores em Geral

Gestor
Maua Capital Real Estate

Taxa de Gestdo
0,88% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Administracéo
0,12% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 100% do CDI
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RESUMO DO MES

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

COMENTARIO DO GESTOR

A distribuicdo referente ao més de margo/23 (pogq aos cotistas em abril/23) foi de R$
1,05 por cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 13,4% a.a.. Ao longo de
margo, terceiro més de vida do Fundo, realizamos uma integralizagéo no CRI Tarjab,
alcangando a exposigdo final de R$ 38,6 milhdes a CDI + 6,0% neste ativo:

o CRITarjab: CDI + 6,0% a.a (R$ 38,6 milhées) - Trata-se de integralizagdo de nova série do CRI
Tarjab que possui como garantia a alienagdo fiduciéria de unidades auténomas do Hotel
B&B Luz localizado em S&o Paulo — SP e Alienagdo Fiducidria de 100% das quotas da SPE
proprietdria do empreendimento. Em conjunto com a emiss@o da nova série foi alongado o
prazo dos CRI, houve elevagdo da taxa remuneratéria e a adicdo de novas garantias para a
operagdo. O CRI & amortizado com venda das unidades em garantia, recebimento de
recursos da exploragdo de tais unidades, e amortizagbes mensais. Além das garantias
mencionadas, o CRI conta com cessdo fiducidria dos recebiveis relacionados & exploragdo
do hotel, aval dos sécios da incorporadora e fundo de reserva. A relagdo de garantias (LTV) é
de, no mdaximo, 80%.

ALOCAGOES E ATIVOS EM ESTRUTURAGAO

Abordamos no ultimo relatério nossa visédo atual para o mercado de crédito brasileiro.
Expusemos a percepgdo de que o MCCEI], por ter recursos em caixa disponiveis,
encontra-se, d NOsso ver, em uma posi¢do cada vez mais oportunistica para realizar
alocacgoes.

Neste sentido, a tabela abaixo apresenta uma visdo consolidada do fundo,
considerando os ativos j& alocados e os que estéo em estruturagdo:

Viséio Final Portfélio
MCCE

NUmero de operagoes 4 6 10

s ATy R$ 450,0 Milhoes
R$ 146,7 Milndes R$ 303,3 Milhdes (100% Alocado)

Duration 2] 43 3,6
64% CDI +5,7% 42% CDI + 5,2%
36%IPCA +9,6% 58% IPCA + 9,7%

Ativos Ja Investidos

Pipeline Em Estruturacéo

Volume Investido

49% CDI +5,4%
51% IPCA +9,9%

Taxa Média Ponderada

(1) o portfélio final do MCCE & uma estimativa do Gestor, que poderd sofrer alteragdes & medida que os ativos ainda estéo em estruturagéo.

COMPARATIVO COM A OFERTA DE COTAS

Comparando a taxa média final com o que havia sido projetado durante o processo de
captagdo do fundo (dez/22), fica nitido o aumento na composigéio de taxas no fundo.
Neste sentido, € importante ressaltar que este incremento em remuneracdo néo veio
acompanhado de riscos adicionais.

Pelo contrério, durante este processo de reviso de pipeline, e enfrentando um
mercado de crédito bastante fechado, foi possivel melhorar a composigcdo de
garantias, recebiveis e demais estruturas dos CRIs investidos. E, por fim, como fica
demonstrado na tabela abaixo, o portfélio final do fundo apresenta um spread,
aproximadamente, 1.1 ponto percentual maior (+37%) do que o que havia sido

idealizado no inicio do fundo.
DEZ-22 Atual
Durante a captacéo Portfélio Final do MCCE

NTN-B de Referéncia IPCA + 6,6% IPCA + 5,8%
Taxa Média dos Ativos IPCA+ no MCCEITI IPCA + 9,6% IPCA + 9,9%
Spread (NTN-B +) 3.0 p.p. 41pp.

diferenga entre taxa média e a NTN-B de referéncia

PROJEGCAO DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Nesta dltima distribuicdo realizamos um
primeiro aumento no patamar de rendimentos, . N
saindo de R$ 1,00/cota e indo para R$ 1,05 /cota. Projecdo de distribuigéo

para os proximos 3 meses

Para os proximos meses projetamos uma abril a junho/23

distribui¢do entre R$ 1,05 e R$ 1,15/cota.

EntreR$1,05¢e

Acreditamos ue este atamar 0Sssa ser ~
9 P P R$ 1,15 [ més

mantido nos  préximos meses mesmo
considerando um eventual comeg¢o na queda
das taxas de juros (SELIC).
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DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

RECEITAS APURADAS E DESPESAS DO FUNDO

Durante o més, o MCCE apurou um resultado de R$ 4,9 milhées (R$ 1,05 por cota), sendo distribuido integralmente, portanto, a distribuigéio também foi de R$ 4,9 milhées, equivalente a R$
1,05/cota e um Dividend Yield anualizado de 13,4% e 110% do CDI liquido do periodo. E importante ressaltar que o CDI teve um rendimento maior no més de margo por conta do maior nGmero
de dias Uteis deste més quando comparado a Fevereiro.

Mar23 Acumulado e

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS Jan23 (% Receitas) 2023 (O/Rzozg
% Receitas)
RECEITAS
Rendimentos CRIs e Crédito Estruturado 1.781.583 2.269.514 2.164.322 40,4% 6.215.419 40%
Alocagdo Tatica em CRIs Provisérios 638.860 1.204.698 1.636.893 30,5% 3.480.451 22%
Rentabilidade do caixa (CDI) 2.582.804 1.805.638 1.559.344 291% 5.947.786 38%
TOTAL RECEITAS 5.003.247 5.279.850 5.360.559 100,0% 15.643.656 100%
TOTAL DESPESAS -18.312 -394.225 -449.483 -8,4% -862.021 -5,5%
RENDIMENTO FINAL 4.984.936 4.885.625 4.911.076 91,6% 14.781.636 94,5%
RENDIMENTO FINAL POR COTA() 1,07 1,05 1,05 = 317 s
RENDIMENTO DISTRIBUIDO 4.658.850 4.658.850 4.891.793 91,3% 14.209.493 N%
DISTRIBUIGAO POR COTA() 1,00 1,00 1,05 - 3,05 ?
RENTABILIDADE POR COTA(® 1,0% 1,0% 11% = 31% .
RENT. POR COTA ANUALIZADA 12,7% 12,7% 13,4% S 12,8% S
% DO CDI BRUTO 103% 109% 94% - 103% =
% DO CDI LiQUIDO®) 121% 128% 110% - 121% =
e e e ABRIL | 2023 | 4




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

PORTFOLIO CONSOLIDADO

Duration Taxa  Originagéof

Segmento Tranche (anos) Curva Estruturagéo

Codigo Cetip Emissor

Alocagdo Tdatica Diversos 155,2 - - - - CDI 2,00% Mercado - - -
Caixa Fundo DI 152,4 = = = = = = = = = =
Unique Comercial 55,2 Unica 41% = 1,0 CDI 5,50% Propria 2210296841 Provincia dez/27
Tarjab Hotel 38,6 Unica 50% - 30 CDI 6,00% Prépria 20C0128177/23B1590427 Opea fev/29
Fll Porto Comercial 33,5 Sénior 64% 25% 34 IPCA 8,25% Propria - - dez/26
Pulverizado | Home Equity 19,4 Unica 59% = 24 IPCA 12,00% Propria 23A1687794 True fev/41
Total = 454,2 = 51% = 2,3 = = = = = =

CRI UNIQUE: Trata-se de um CRI de financiomento de obra referente a um -

empreendimento com salas comerciais voltadas para drea da sadde localizado Devedor sncatpat

na cidade de Maringd- PR. A operagdo conta com juros mensais e sem caréncia Tenel CDI + 5,50%

com amortizag@o full cashsweep apds habite-se. Além disso, conta com um

conjunto de garantias (AF do imével, CF dos recebiveis, AF de quotas, Fundo de haoEL Lt

reserva, Fundo de obras e aval dos sécios). A operacdo possui um LTV de 41%. Vencimento 27/12(2027

Codigo Cetip 2210296841
(1) LTV = Valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador,
mais seguranga a operagdo apresenta.

(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. ABRIL | 2 O 2 3 | 5




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRIATARJAB: CRI com 2 séries com garantia ~de alienacdo fiducidria de unidades Devedor Incorporador
autbnomas do Hotel B&B Luz localizado em S&o Paulo — SP, AF de 100% das quotas
da SPE proprietaria do empreendimento, CF dos recebiveis relacionados d& Taxa CDI +6,00%
exploragdo do hotel, aval dos sécios da incorporadora e fundo de reserva. A % do PL 8,3%
relagdo de garantias (LTV) é de, no maximo, 80%
Vencimento 22/02/2029
Cédigo Cetip 20C0128177/23B1590427
CRED. ESTRUTURADO - PORTO COTA SENIOR: FIl Estruturado que detém 45 iméveis Devedor Empresa Patrimonialista
da Porto Seguro com aAflpolldode de venda dos imoveis. O FIl pagard um cupom Taxa IPCA + 8,25%
mensal para a cota sénior de IPCA + 8,25% a.a. e também conta com 25% de
subordinacédo (risco Porto Seguro). Atualmente o LTV da operagéo é de 64%. % do PL 7.2%
Vencimento 07/12/2026
CRI PULVERIZADO I: CRI série Unica com lastro em recebiveis de operagdes de Devedor Pulverizados
Home Equity, sempre com 0I|~enagao fiduciaria dos respectivos iméveis e com um - IPCA +12,00%
LTV médio de 59%. A operacgdo conta com R$ 40,2 milhées em ativos imobili@rios
alienados fiduciariomente em garantia. Além disso, conta com um fundo de % do PL 4,2%
reserva equivalente a duas vezes a PMT média dos préximos 12 meses da Vo 1/02/2041
operagdo.
Cédigo Cetip 23A1687794
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Maud

Av. Brigadeiro Faria Lima — 1.485, Ed. Mario Garnero, 18° andar
fundosimobiliarios@mauacapital.com - +55 11 2012 0740

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgdo de qualquer ativo
financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as.datas.e.as-condigdes-indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira,
ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decisGes dos investidores acerca do tema contidas neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor
érrecomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢des do prospecto que tratam dos

fatores de risco a que este esta exposto

Autorregulacio

ANBIMA
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