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Maud Capital

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

Data do IPO
05/01/2023
Cédigo de Negociagéo (Ticker) NUmero de Cotistas
MCCET 21.889 Quantidade de Cotas
9.329.342
Patriménio Liquido Ultimo Dividendo CNPJ
R$ 918.988.342 R$ 1,00 /[ cota 43.741.195/0001-33
R$ 98,51/ cota
Publico Alvo
Investidores em Geral
% Fundo Alocado em Ativos Alvo Dividend Yield Anualizado'
96% 12,9% a.a. Gestor I
Maua Capital Real Estate
. - - Taxa de Gestdo
ANUDCKESEEE R e Dividendos 0,88% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo
8° e 9° dia Gtil de cada més, respectivamente
Taxa de Administracéo

0,12% a.a. sobre o patriménio liquido do Fundo

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder 100% do CDI

(1)  ODY é calculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial ABRIL | 2024 | 2
de fechamento do més.




RESUMO DO MES

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

COMENTARIO DO GESTOR

A distribuicéo referente & marco/24 (paga aos cotistas em abiril/24) foi de R$ 1,00 por
cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 12,9%, quando considerada a
cota patrimonial de fechamento de margo, de R$ 98,51.

Ao longo do més realizamos um novo investimento perfazendo um total de
aproximadamente R$ 50,0 milhdes. Abaixo, trazemos detalhes da operagdo:

CRI River South — IPCA + 9,00% - R$ 50,0 MM: CRI de financiamento de obra referente a
um empreendimento misto (corporativo, residencial e lojas), localizado na cidade de
S&o Paulo/SP. A operagdo foi originada e estruturada pela Maué Capital e soma um
volume de R$ 100,0 milhdes, sendo R$ 50,0 milhées para essa primeira integralizagdo.
Além disso, houve pagamento de prémio equivalente a 1,0% sobre o valor total da
operagéio (dividido em 6 parcelas mensais de mesmo valor). Por fim, o CRI conta com
um conjunto de garantias (AF do imével comercial, CF dos recebiveis, Fundo de
reserva, Fundo de despesa e aval de sécio).

Além do pagamento do prémio acima, tivemos outro pagamento de prémio em uma
operacdo da carteira. Em nimeros para o MCCEIl, os dois pagamentos representam
um resultado de aproximadamente R$ 0,5 milhéo para o fundo (R$ 0,05 por cota).

ALOCAGAO E TAXA MEDIA

A tabela abaixo apresenta a fotografia do MCCEIl no fechamento de fevereiro.
Patriménio total em Ativos no Fundo? R$ 913,7 milhdes
NUmero de operagdes investidas 24

R$ 878,8 milhdes (96% do fundo)

65% IPCA [ 35% CDI
IPCA +9,7% [ CDI + 5,6%
R$ 34,9 milhoes (4%)

Valor alocado em ativos-alvo (CRIs)?

Percentual de exposi¢cdo por indexador

Taxa média das operagoes:

Valor em Caixa

COMPORTAMENTO DA COTA PATRIMONIAL

Durante o més de margo/24 observamos uma abertura das taxas das NTN-Bs e
impacto negativo ha marcagdo dos ativos na carteira do Fundo, como demonstramos
no grdafico abaixo:

— Cota Patrimonial

100,59

7

Impacto da abertura
das taxas das NTN-Bs

jan-23  fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

PERFORMANCE DO FUNDO (COTA + DIVIDENDOS)

Apresentamos abaixo o gréfico de performance® do MCCEIl desde o inicio considerando a
variagdo da cota patrimonial e os dividendos distribuidos aos cotistas.

e MCCE desde o inicio CDI Acc

jan-23 fev-23mar-23 abr-23 mai-23 jun-23 jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24

(1) Carteira referente ao fechamento de margo/24. (2) Valor né&o considera o diferimento de custos da oferta. (3) Valor considera as alocagées taticas. (4) Valor néo considera as alocagées téticas. (5) O gréfico
de rentabilidade considera um CDI liquido de imposto de renda com uma aliquota de 15%. O gréfico também considera o valor de entrada do investidor da primeira emissdo incluindo os custos da oferta, ou seja,
em cima de uma cota inicial de R$ 100,00.

ABRIL | 2024 | 3
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RESUMO DO MES

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

DESDE O INiCIO O MCCE SEMPRE DISTRIBUIU, PELO MENOS, R$ 1,00 / COTA AO MES

Apresentamos no grafico abaixo o histérico de rendimentos entregues mensalmente pelo MCCEIl. Em todos os meses, desde seu inicio, o patamar de distribuicdo se manteve entre
R$ 1,00 e R$ 1,10, buscando trazer a estratégia de estabilizagdo dos valores distribuidos mensalmente pelo fundo.
Dividendos desde o inicio do
MCCET (jan/23)

o
4%

4 .
, 13,7% I :
mmm Dividendo pago (R$/cota) e Dividend Yield (% a.a.) 1 1

-—— -

IPCA3 CDlI Liquido Distribuigéio MCCE

M P 12,8% 12,9%

jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24

12,5%

(1) © DY & calculado com base no rendimento distribuido do més anualizado na base de juros compostos e considerando valor da cota patrimonial de fechamento do més. (2) A distribuicéo considera uma
base de R$ 100,00 por cota (valor de entrada do investidor na 19 e 2¢ emisséo de cotas do fundo). (3) O IPCA considerado é de janeiro/23 a margo/24.

ABRIL | 2024 | 4




DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

RECEITAS APURADAS E DESPESAS DO FUNDO

Durante 0 més de margo/24, o MCCE apurou um resultado de R$ 9,1 milhdes (R$ 0,98 por cota) e manteve a distribuicéio do més em R$ 9,3 milhdes, equivalente a R$ 1,00/cota. A
receita dos CRIs foi positivamente impactada pelos prémios pagos em 2 CRIs que geraram um resultado de R$ 0,5 milhdo (R$0,05 por cota).

(M
(2)
(3)

DEMONSTRATIVO DE Mar24 Acumulado A°“$;L“d°
RESULTADOS (% Receitas) 2024 (% Receitas)
RECEITAS

Rendimentos CRIs e Crédito Estruturado 8.504.342 7.422.039 7.318.972 8.282.721 10.323.724 9.133.222 91,4% 27.739.668 89,8%
Alocacdo Tatica em CRIs Provisérios 376.510 619.966 1.668.898 562.065 709.373 551.775 5,5% 1.823.213 5,9%
Rentabilidade do caixa (CDI) 1.331.671 738.964 539.725 547.359 457.000 31.145 31% 1.316.505 4,3%
TOTAL RECEITAS 10.212.523 8.780.969 9.527.595 9.392.145 11.490.098 9.996.142 100,0% 30.878.385 100,0%
TOTAL DESPESAS -883.780 -871.500 -3.176.139 -1.455.698 -874.322 -868.593 -8,7% -3.198.613 -10,4%
RENDIMENTO FINAL 9.328.743 7.909.469 6.351.456 7.936.447 10.615.776 9.127.550 91,3% 27.679.773 89,6%
RENDIMENTO FINAL POR COTA() 1,00 0,85 0,68 0,85 114 0,98 2,97

RENDIMENTO DISTRIBUIDO 9.329.342 9.329.342 9.329.342 9.329.342 9.329.342 9.329.342 93,3% 27.988.026 90,6%
DISTRIBUIGAO POR COTA() 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 3,00

RENTABILIDADE POR COTA® 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 31%

RENT. POR COTA ANUALIZADA 12,9% 12,8% 12,7% 12,8% 12,8% 12,9% 12,8%

% DO CDI BRUTO 107% 109% Mm% 104% 126% 116% Nn5%

% DO CDI LiQUIDO®) 126% 129% 131% 122% 149% 137% 135%

O valor por cota considera a quantidade de cotas especificas de cada més.

Considera a cota patrimonial de cada més. ABRIL | 2024 | 5
CDI Liquido considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda.




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

PORTFOLIO CONSOLIDADO (margo/24)

Segmento R$M Tranche % Sub? D(l; r:ct,iscsn Index Aq:‘i’sxi;ﬁo Eos :Eﬂﬁﬁg%{, Ccodigo Cetip Emissor

Mega Moda Shopping 76,0 Sénior 50% 13% 4,8 IPCA 10,20% Mercado 2211668408 True dez-34
Unique Comercial 74,5 Unica 44% = 16 CDI 8,00% Propria 2210296841 [ 23H1745296 Provincia dez-27
IBL Logistico 65,8 Sénior 69% 33% 5,6 IPCA 9,70% Propria 23J1450748 True out-38

CRI Alocagdo Tética - 53,7 Unica = - - IPCA 8,30% Propria - - -
River South Comercial 49,9 Unica 46% = 3,6 IPCA 9,00% Prépria 24B0014064 Virgo fev-29
OAD Residencial 49,4 Unica 56% = 2,2 CDI 6,00% Prépria 23E1781398 True dez-26
Habib's Sr. Varejo 47, Sénior 43% 33% 5,9 IPCA 8,50% Propria 23F1525319 Canal jun-38
PKK - IPCA Varejo 45,3 Unica 69% = 4,6 IPCA 10,06% Propria 23D1173345 True abr-35
BBP Logistico 38,5 Unica 61% = 4,7 IPCA 1,00% Propria 23G2012305 True jul-35
Apil CDI Varejo/Logistico 34,4 Unica 48% - 4,3 CDI 4,50% Prépria 23G1446061 Canal jul-35
Apil IPCA Varejo/Logistico 33,7 Unica 48% - 4,8 IPCA 9,06% Propria 23G1446053 Canal jul-35
PKK 2 - CDI Varejo 319 Unica 69% - 4,2 CDI 5,00% Prépria 2311953232 True abr-35
WT Log Logistico 31,5 Unica 35% = 4,5 IPCA 8,14% Propria 23A0297064 Canal dez-35
BR Properties Logistico 30,8 Unica 33% = 4,1 CDI 2,00% Mercado 23H1023846 True ago-31
MSB Triu Residencial 25,7 Unica 46% = 3,6 IPCA 10,00% Propria 2312066060 Habitasec set-28
LBV Comercial 24,0 Sénior 43% 38% 3,6 CDI 5,00% Propria 23G0990171 Canal jun-33
Habib's Sub. Varejo 23,6 Sub. 64% = 5,3 IPCA 11,35% Propria 23F1577420 Canal jun-38
Fll Porto Comercial 23,5 Sénior 60% 33% 2,2 IPCA 8,25% Propria = = dez-26
Pulverizados | Residencial 23,3 Unica 58% - 4,9 IPCA 12,00% Propria 23A1687794 True fev-41
PKK - CDI Varejo 221 Unica 69% = 19 CDI 4,78% Propria 23D1173427 True abr-28
Pulverizados il Res [ Lote 20,0 Unica 70% = 3,6 IPCA 9,00% Propria 2311802298 True set-36

CRI Alocagédo Tatica 2 = 18,7 Unica = = = IPCA 1,90% Mercado = = =
Pulverizados Il Loteamento 18,6 Unica 50% = 32 IPCA 9,00% Propria 23D1610941 True jul-32
Tarjab Hotel 16,6 Unica 39% = 2,8 CDI 6,00% Propria 20C0128177 [ 23B1590427 Opea fev-29

Caixa Fundo DI 34,9 = = = = = = = = = =

Total - 913,7 - 53% - 4,0 - - - - - - |

(1) LTV = valor da divida/Valor do Imével. Quando o CRI for tranche sénior, consideramos para o cdlculo de LTV apenas valor da divida da tranche sénior. Quanto menor esse indicador, mais seguranga a operagdo apresenta. 2 O 2 4 6
(2) Percentual da divida que inicialmente absorve as perdas da carteira em caso de inadimpléncia. ABRIL | |




ASSET ALLOCATION

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ALOCAGAO MAJORITARIA EM SEGMENTOS RESILIENTES

Abaixo apresentamos o portfélio do MCCET1 dividido em diversas categorias de alocagéo no fechamento do més.

Entendemos que é extremamente sauddvel para o portfélio uma participagéo em diversos segmentos de Real Estate e uma diversificagdo geogrdfica das garantias que
compdem a carteira do fundo. Encerramos o més com 96% dos recursos do fundo alocados em ativos alvo, sendo 23 CRIs e 1 crédito estruturado (FIl Porto Seguro).

DISTRIBUIGAO POR CLASSE BREAKDOWN PORTFOLIO DE CREDITO!
DE ATIVO NAO CONSIDERA ALOCAGAO EM FIIS E CAIXA
DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR DISTRIBUIGAO POR
INDEXADOR SEGMENTOH“ REGIAO
Créd. Estruturado ote

2% 2%

ordesfe
5%
Shopping
9% Varejo
PAYA

Book de

b Residencial
Crédito:

14%
IPCA +9,7%
CDI + 5,6%

Logistico
25%

(1) Book de crédito considera os CRIs + Ativos de Crédito Estruturado ndo incluindo caixa e alocagéo em outros Flls. ABRIL | 2024 | 7




DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI Mega Moda: CRI com garantia no “Mega Moda Shopping”, um dos principais
centros atacadistas do setor da moda do Brasil, localizado na cidade de Goidnia.
A operacdo conta com garantias reais robustas: (i) Alienacéo Fiduciéria de
imoveis; (ii) Cesséo Fiducidria dos Recebiveis; e (iii) Aval dos sécios PJ e PF. Além
das garantias mencionadas, a operagdo possui rating AA pela Fitch, indice de
cobertura do servigo da divida minimo de 1,35x e LTV (razdo de garantias) maximo
de 70% no valor de venda for¢gada. O LTV atual é de 50%.

CRI Unique: CRI de financiamento de obra referente a um empreendimento com
salas comerciais voltadas para drea da sadde localizado na cidade de
Maringd@/PR. A operag@o conta com juros mensais e amortizacéo full cashsweep
apds habite-se. Além disso, conta com um conjunto de garantias (AF do imével,
CF dos recebiveis, AF de quotas, Fundo de reserva, Fundo de obras e aval dos
sécios). A operagdo possui um LTV de 44%.

N

CRI Habib’s: Financiamento & empresas patrimoniais relacionadas ao grupo
Habib’'s com 7 iméveis em garantia assim como os respectivos contratos de
locagcdo. Ndo ha caréncia de juros e amortizagéo. O CRI conta com garantias
robustas, tais como: (i) Alienagéo Fiducidria dos Iméveis, (ii) Cess@o Fiducidria
dos recebiveis atuais e futuros e (jii) Fianga das empresas do grupo e aval dos
socios PF. Além disso, a estrutura apresenta alguns covenants como, por exemplo,
indice de cobertura superior a 12x; LTV menor que 70%, entre outras restricées
financeiras. Por fim, a operagcdo como um todo tem uma duration de 5,8 anos e
um LTV consolidado de 64%.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Empresa Patrimonialista
IPCA +10,20%

8,3%

21/12/2034

2211668408

Incorporador

CDI + 8,00%

8,2%

27/12/2027

2210296841 [ 23H1745296

Empresa Patrimonialista
IPCA + 8,50% [ IPCA +11,35%
7.7%

21/06/2038

23F1525319 [ 23F1577420
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI IBL: CRI de série sénior com 33% de subordinagéo (tranches mezanino e
subordinada) para o financiamento & aquisicdo de um galpdo logistico em
Guarulhos/SP. N&o hé caréncia de juros e amortizacéo e a operacdo conta com
as garantias: (i) Alienagdo fiduciaria de 100% das cotas do Fll proprietario do ativo;
(i) Cessdo do contrato de locagao (contrato atipico); (iii) Fundo de reserva de
R$2,5 milhdes; e (vi) Fundo de despesas. A operacdo apresenta um LTV de 69% e
um indice de cobertura de 1,5x.

CRI River South: CRI de financiamento de obra referente a um empreendimento
misto (corporativo, residencial e Iojas), localizado na cidade de Séo Paulo/SP.
A operagdo foi originada e estruturada pela Maud Capital e soma um volume de
R$ 100,0 milhdes, sendo R$ 50,0 milhées para essa primeira integralizagdo. Além
disso, houve pagamento de prémio equivalente a 1,0% sobre o valor total da
operacdo (dividido em 6 parcelas mensais de mesmo valor). Por fim, o CRI conta
com um conjunto de garantias (AF do imével comercial, CF dos recebiveis, Fundo
de reserva, Fundo de despesa e aval de s6cio).

CRI OAD: CRI de série Unica para financiamento de final de obra das fases Il e il
do empreendimento Las Piedras, na praia do Campeche em Florianépolis/SC. A
operagdo conta com pagamento mensal de juros e amortizagdo cash sweep
apds a entrega. Além disso, houve pagamento de prémio equivalente a 1% sobre o
valor investido. Como ferramentas de garantia a operagdo conta com (i) AF dos
imoéveis; (ii) AF das cotas da SPE; (iii) Cesséo Fiduciéria dos Recebiveis; (iv) aval
dos sécios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de obras.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Fundo Imobiliéario
IPCA +9,70%

7.2%

14/10/2038
23J1450748

Empresa Desenvolvedora
IPCA +9,00%

5,5%

16/02/2029

24B0014064

Incorporador
CDI + 6,00%
5,4%
09/12/2026
23E1781398
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI PKK IPCA: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operagéo foi originada e
estruturada pela Maud Capital e soma um volume de R$ 1020 MM, sendo
R$ 45,0 MM para tranche em questdo. As trés séries ndo possuem caréncia de
juros efou amortizagdo. A operagdo conta com garantias reais robustas: (i)
Alienacdo fiducidaria dos iméveis; (ii) Cessao Fiducidria dos Recebiveis atuais e
futuros dos iméveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; e (iv) Fundo de reserva
equivalente a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$
14,0 milhées. Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%.

CRI BBP: Financiamento & construgcdo de um galpdo logistico em Extrema/MG
com alienagdo fiducidria do galpdo, cessdo fiducidria das locagdes do galpdo e
de outros iméveis performados, o que resulta em um indice de cobertura minimo
de 12x. Além das garantias j@ mencionadas, a opera¢gdo conta com as seguintes
demais garantias: (i) aval dos sécios PF e PJ e (i) Fundo de Reserva de 3 PMTs.

CRI Apil CDI: Alavancagem para uma empresa patrimonial com garantia real
imobiliaria em dois imoéveis em SC: (i) Loja locada para a Havan em Balnedrio
Camborit; (i) Complexo de armazéns localizado em Itajai tendo diversos
locatdrios. Além disso, a operagdo também conta com a cessdo fiducidria de
aluguéis para a operagdo e apresenta um LTV maximo de 50% e um indice de
cobertura superior a 1,2x.

P i o, e e,

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Empresa Patrimonialista
IPCA +10,06%

5,0%

04/04/2035

23D1173345

Desenvolvedor Logistico
IPCA +11,00%

4,2%

16/07/2035

2362012305

Empresa Patrimonialista
CDI + 4,50%

3,8%

10/07/2035

2361446061
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI Apil IPCA: Alavancagem para uma empresa patrimonial com garantia real
imobiliGria em dois imbéveis em SC: (i) Loja locada para a Havan em Balnedrio
Camborit; (i) Complexo de armazéns localizado em Itajai tendo diversos
locatdrios. Além disso, a operagdo também conta com a cessdo fiducidria de
aluguéis para a operagdo e apresenta um LTV maximo de 50% e um indice de
cobertura superior a 1,2x.

CRI PKK 2 CDI: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operagdo foi originada e
estruturada pelo gestor e soma um volume de R$ 102 milhdes, sendo R$ 32
milhées para esta tranche. A série ndo possui caréncia de juros e/ou amortizagéo.
No momento da liquidagdo, houve pagamento de prémio equivalente a 0,85%
sobre o valor total da operagdo. A operacdo conta com garantias reais robustas:
(i) Alienagédo fiduciaria dos iméveis; (ii) Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e
futuros dos iméveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; (iv) Fundo de reserva equivalente
a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$ 14,0 milhdes.
Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%.

CRI WT Log: Alavancagem para empresa patrimonialista tendo a alienagdo
fiduciaria (fracdo ideal de 25%) de galpéo logistico AAA localizado em Franco da
Rocha/SP e a cessdo fiducidria dos recebiveis atuais e futuros provenientes da
locagcdo do ativo como garantias. Aléem das garantias j@ mencionadas, a
operagdo conta com: (i) aval dos sécios PF e PJ; (ii) Fundo de Reserva de 3 PMTs; e
(iii) AF de quotas da SPE proprietaria do empreendimento, além dos covenants de
(i) LTV Méximo de 50%; e (ii) Indice de Cobertura minimo de 1,25x.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cbdigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Empresa Patrimonialista
IPCA + 9,06%

3,7%

10/07/2035

2361446053

Empresa Patrimonialista
CDI +5,00%

3,5%

04/04/2035

2311953232

Empresa Patrimonialista
IPCA+ 8,14%

3,4%

18/12/2035

23A0297064
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI BR Properties: Financiamento & empresa BR Properties S.A. com 3 imbveis em
garantia, assim como os seus respectivos contratos de locacgdo (3 galpdes AAA
localizados em Jarinu/SP), ndo hé caréncia de juros. O CRI conta com garantias
robustas, tais como: (i) Alienagéo Fiducidria dos Iméveis, (ii) Cesséo Fiducidria
dos recebiveis atuais e futuros, (i) Fundo de reserva equivalente a 1 PMT e (iv)
Fundo de despesas equivalente a 12 meses de despesas ordindrias da operagdo.
Além disso, o CRI apresenta um indice de cobertura superior a 1,5x e LTV menor
que 40%.

CRI MSB Triu: CRI de série Unica para financiamento do empreendimento
residencial Triu, no Campo Belo em Sé&o Paulo/SP. A operacdo conta com
pagamento mensal de juros sem caréncia. O valor total foi de R$ 40,0 mm, sendo
a primeira integralizagdo de R$ 25,0 mm. Além disso, no momento da liquidagdo,
houve pagamento de prémio equivalente a 2,5% sobre o valor total da operagdo.
Como garantia a operagéo conta com (i) AF do imével; (ii) Cesséo Fiducidria dos
Recebiveis; (iii) AF de quotas da SPE proprietéria do empreendimento; (iv) Aval
dos sécios; (v) Fundo de reserva equivalente a 3 PMTs; e (vi) Fundo de despesas.

CRI LBV Sr.: CRI lastreado em SLB cujos recursos foram usados para aquisicéo de
4 imobveis. Ndo hé caréncia de juros e amortizagdo e a operacdo conta com as

arantias: (i) Alienagdo Fiducidria de imbveis e 100% das cotas do Fll proprietario;
?ii) Cessdo Fiduciaria dos recebiveis e contas vinculadas e (jii) Fundo de Reserva
equivalente a 6 PMTs. Por fim, a operagdo apresenta uma duration de 3,4 anos e
LTV de 43%.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Empresa Desenvolvedora
CDI +2,00%

3,4%

15/08/2031

23H1023846

Incorporador
IPCA +10,00%
2,8%
15/09/2028
2312066060

Fundo Imobilidrio
CDI +5,00%

2,6%

22/06/2033
23G0990171
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

Créd. Estruturado - Porto Cota Sénior: FlI Estruturado que detém 45 imoveis da Devedor Empresa Patrimonialista
Porto Seguro com a finalidade de venda dos iméveis. O Fll pagard um cupom
mensal para a cota sénior de IPCA + 825% a.a. e também conta com 31% de Taxa IPCA +8,25%
subordinagdo (risco Porto Seguro). Atualmente o LTV da operagéo é de 61%. % do PL 2.6%
Vencimento 31/08/2026
CRI Pulverizados I: CRI série Unica com lastro em recebiveis de operagdes de Deveder I S
Home Equity, sempre com alienacgdo fiducidria dos respectivos imbéveis e com um
LTV médio de 61%. A operagdo conta com, aproximadamente, R$ 40,0 milhdes em Taxa IPCA +12,00%
ativos imobilidrios alienados fiduciariamente em garantia. Além disso, conta com % do PL 2,6%
um fundo de reserva equivalente a duas vezes a parcela de juros média dos
préximos 12 meses da operagdo. gl i n/02/2041
Cédigo Cetip 23A1687794
CRI PKK CDI: CRI com a varejista PKK (Di Santinni). A operagdo foi originada e Davodt: Empresa Patrimonialista
estruturada pela Maud Capital e soma um volume de R$ 1020 MM, sendo
R$ 25,0 MM para tranche em questdo. As trés séries ndo possuem caréncia de Uere EE: /6%
juros e/ou amortizag@o. A operacdo conta com garantias reais robustas: (i) % do PL 2,4%
Alienagdo fiducidaria dos iméveis; (ii) Cessao Fiducidria dos Recebiveis atuais e 3
futuros dos imoéveis; (iii) Aval dos sécios PJ e PF; e (iv) Fundo de reserva USIREIRRONCC 05/04/2028
equivalente a 4 PMTs; e (v) Investimentos financeiros de, aproximadamente, R$ Codigo Cetip 23D1173427
14,0 milhées. Os 10 imbveis em garantia resultam em um LTV de 69%.
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

MCCE: FIl MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO

ATIVOS DE CREDITO: DETALHAMENTO

CRI Pulverizados Ill: CRI de série Unica com lastro em recebiveis de
financiomentos imobiliGrios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Mato Grosso, sempre
com alienagdo fiducidria dos respectivos imbveis e com LTV médio de 57%. Além
disso, conta com um fundo de reserva equivalente a duas vezes a parcela de
juros média dos préximos 12 meses da operagdo.

CRI Pulverizados II: CRI de série Gnica com lastro em recebiveis de aquisicdo de
lotes residenciais de alto padréo em Uberlandia/MG, sempre com alienacéo
fiduciaria dos respectivos imbveis e com LTV médio de 50%. Além disso, conta
com Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas do juros médio dos préximos
12 meses.

CRI Tarjab: CRI com 2 séries com garantia de alienagédo fiducidria de unidades
auténomas do Hotel B&B Luz localizado em Séo Paulo — SP, AF de 100% das quotas
da SPE proprietaria do empreendimento, CF dos recebiveis relacionados &
exploracdo do hotel, aval dos sécios da incorporadora e fundo de reserva. A
relagdo de garantias (LTV) é de, no maximo, 80%.

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cébdigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Devedor
Taxa

% do PL
Vencimento

Cédigo Cetip

Pulverizados
IPCA +9,00%
2,2%
10/09/2036
2311802298

Pulverizados
IPCA + 9,00%
2,0%
11/02/2041
23D1610941

Incorporador

CDI + 6,00%

1,8%

22/02/2029

20C0128177 [ 23B1590427
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Maud

Av. Brigadeiro Faria Lima — 1.485, Ed. Mario Garnero, 18° andar
fundosimobiliarios@mauacapital.com - +55 11 2012 0740

Este boletim tem carater meramente informativo, destina-se aos cotistas do Fundo, e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo
financeiro ou investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questdes relativas a aspectos juridicos, tributérios e de sucessdo. As informagdes veiculadas, os valores e as taxas sdo
referencias as.datas.e.as-condigdes-indicadas no material, e ndo serdo atualizadas. Verifique a tributagdo aplicavel. As referéncias aos produtos e servigcos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira,
ou as necessidades individuais e particulares dos destinatdrios. O objetivo de investimento ndo constitui garantia ou promessa de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de
resultados ou informacgdes nele contidas. Adicionalmente, ndo se responsabilizam por decises dos investidores acerca do tema contidas neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no
passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimento ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, gestor da carteira, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor
é/recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do Fundo, bem como as disposi¢cdes do prospecto que tratam dos

fatores de risco a que este esta exposto

Autorregulacio

ANBIMA
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